TONG CONG TY RAU QUA, NONG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SAN - CONG TY CO PHAN Poc lap — Tw do — Hanh phiie

Sé: 02/TTr/PHPCD Ha Néi, ngay 08 thang 01 ndm 2021

TO TRINH

(V/v: Théng qua Phwong dn phdt hanh ¢é phiéu cho cd dong hign hitu)

Kinh giti: PAI HOI PONG CO DPONG

- Cin cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Qué'c Hoi nuée Cong hoa XHCN Viét
Nam thong qua ngay 17/06/2020 va cdc vin ban stra déi hieéng dén thi hanh;

- Cén ctr Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 dugc Qué'c héi meée CHXHCN Viét Nam
théng qua ngay 26/11/2019 va cdc vén ban stra ddi bé sung va hiedng dén thi hamh,

- Céin cir Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét mét 56 diéu ciia
Ludt chitng khoan;

- Céin ctr Didu I8 16 chitc va hoat dong ciia Téng cong ty Rau qud, nong san — cong ty cé
phan.

Hoi ddng quan tri Téng cong ty Rau qua néng san — Cong ty ¢b phan kinh trinh Dai hdi ddng cb

d6ng thong qua Phuong 4n phat hanh ¢b phiéu cho c¢b dong hién hitu cua Téng cong ty, cu thé

nhu sau:
L. Phwong 4n phét hanh ¢ phiéu cho c6 ddng hién hitu:
1. Tén cd phiéu: C phiéu Tdng cong ty Rau qua, ndng san — Cong ty c¢b phan
2. Loai ¢b phiéu: C6 phiéu phd thong
3, Meénh gi4: 10.000 déng/cd phiéu
4. S8 luong cb phiéu truée khi chao ban: 71.300.000 cb phiu, trong dé:
- 86 lwong cé phiéu dang leu hénh: 71.300.000 ¢é phiéu
- 86 lugng cé phiéu quy: 0 ¢d phiéu
5. S lugng cb phiéu chao ban: 71.300.000 ¢b phiéu
6. Vbn didu 18 tru6e khi phat hanh: 713.000.000.000 ddng
7. Thng gid tri ¢b phiéu chao ban theo ménh gia dy kién: 713.000.000.000 dbng
8.  Vén didu 1& dy kién sau khi phat hanh: 1.426.000.000.000 dong
9. Ty g thyc hién quyén: 1:1 (c6 dong s& hitu 01 ¢d phiéu tai ngay chdt danh séch thi ¢ 01

quyén mua, cir 01 quyén mua thi dwgc mua thém 01 c¢b phiéu méi)
10. Gi4 chdo ban: 25.000 ddng/cd phitu
o Nguyén tiic, ciin et xdc dinh gid chio bin
- Gid tri thi triwong ctia cd phiéu Téng céng ty Rau qua, Néng san — Céng ty ¢6 phan: Hién
tai, cd phidu ciia Tong cong ty chua duge ding ky giao dich trén thi truong chimg khoan
tap trung nén chua co gia thi trudng @& 1am co s& tham chiéu.




- Gid tri s0 sdch ¢6 phiéu Téng cong ty Rau quad, Néng san — Céng ly ¢é phan tai thoi diém
30/6/2020: 11.632 ddng/cd phiéu.

- Cén cit Chitng thie thdm dinh gid s6 122816/CT-VVFC/BAN3 ngay 28/12/2020 do Céng
ty Cé phdn Dinh gid va Dich vu Tai chinh Viét Nam VVFC ban hanh (Sau ddy goi la
Chitng thie dinh gid), gid tri co phiéu ciia Tong cong ty Rau qua, Nong san — Cong ty cé
phén dwoe xdc dinh tqi thoi diém 30/06/2020 la: 25.530 ddng/cd phiéu. Trong dé:

TT | Phwong phap dinh gia Gid tri 01 ¢ phan Ty trong
1 | Phuong phép tai san 25.500 70%
2 | Phuong phép ty sb binh quan 25.600 30%
(P/B, P/E, P/S)
Binh quéin 25.530 100%

e Xic dinh gia chdo bin
Trén co s¢ Chimg thu dinh gié va ciin ¢t nhu ciu huy dong vén ciia Tong cong ty, Hoi dong
quan trj dé xudt mirc gia chao ban 1a: 25.000 ddng/cd phiéu.
11. Pénh gia mirc dd pha lofing c6 phiéu du kién sau khi phat hanh
o Sy pha loiing thu nhip co bin trén moi ¢0 phiéu ciia Tong cong ty sau khi chao ban
Trén goc dd sb sach ké todn, thu nhap trén mdi ¢b phiéu (EPS) bing (=) Loi nhuan sau thué /S6
lwong ¢d phiéu dang lvu hanh binh quan.
Nhu vdy, dot phat hanh ¢b phiéu 1in nay s& lam cho s lugng ¢b phiéu dang luu hanh cta Tdng
cOng ty ting 1&n, anh hudng dén thu nhap trén mdi cb phiéu ctia Téng cong ty. Chi sb ndy s&
giam xudng néu tdc do ting lgi nhuan thdp hon téc dd ting ctia sd lugng cb phiéu.

o Sw pha lofing gis c6 phitu ciia Téng cong ty sau khi chao bin

Sé lugng cb phidu chao ban thém trong dot ndy 1a 71.300.000 c¢b phiéu cho ¢ dong hién hiru
theo ty 18 1 : 1. Sau khi lugng cd phiéu nay chio bén, gia cb phiéu ctia Tdng cong ty s& bi pha
losing v6i mirc d9 nhit dinh. Sy diéu chinh k§ thuat nhét dinh v& gia ¢d phiéu duge tinh theo
cong thirc:

(Gié cb phidu dang giao dich true ngay chbt danh sach thye hién

quyén x Khéi lugng cb phidu duge nhan quyén mua) + (Gia chao
Gia cb phiéu sau ngdy bancho ) dong hi¢n hitu x Khéi lugng cb phiéu phat hanh thém)
chét danh sach =

Tdng khdi lwgng ¢b phiéu sau khi phét hanh

Vi du: Gia st gia ¢ phiéu trude ngay chdt danh sach thye hién quyén 1a 30.000 ddng/cd phiéu,
gi4 phat hanh cho cb ddng hién hitu 1a 25.000 ddng/cd phén, khi do:
(30.000 x 71.300.000) + (25.000 x 71.300.000)

Gi4 ¢b phiéu sau ngdy _ ~ .
chdt danh sach T = 27.500 dong/CP

Lueu y: CH phiéu cta Tong cong ty chua duge giao dich trén thi truong chizng khoan tap trung, do
d6, gia thi truong trong vi du trén chi nhim muc dich minh hoa cu thé cho nha dau tu théy 13 vé
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sy pha lofing gi4 ¢b phiéu sau khi phdt hanh ma khong phan dnh ding gia tri thi truong cua b

phiéu Tong cong ty vao thoi diém chot danh séach c6 dong dé chao ban.
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Déi tugng chao ban: C6 déng hién hiru ¢ tén trong danh sach cb dong tai ngay ding ky
cudi cing thyc hién quyén mua cb phiéu chao ban cho cd déng hién hitu. PHPCP 1y
quyén cho HPQT lya chon thoi diém chdt danh sach cb déng dé dam bao kha ning thanh
cbng ctia phuong an phat hanh.

Phuong 4n xir Iy ¢ phiéu con du do ¢b ddng khong thue hién quyén (néu cé):

S6 ¢b phiéu khong chao ban hét do cb dong hién hiru tir chdi mua mot phin hoc toan bd
trong dot chdo ban s& duge Hoi dong quan tri thye hién phan phdi cho cac dbi tuong khéc
v6i diéu kién chao ban, diéu kién vé quyén, nghia vy ctia nha dau tu khong thuan lgi hon so
v6i didu kién chao ban cho c¢b déng hién hitu (trong d6 bao gdm mirc gia chao ban khong
thép hon gi4 ban cho cb dong hién hitu), han ché chuyén nhugng 01 nim ké tir ngay két
thiic dot chao ban, va dam bao tuén tha dung cac quy dinh cta phép luat. Viée xu ly cb
phiéu khéng phan phdi hét dam bao phu hop theo quy dinh tai Pidu 42 Nghi dinh sb
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va dam bao céac didu kién khac theo quy dinh tai Diéu
195 Luét Doanh nghiép va cac quy dinh khdac c6 lién quan ctia phap luat hién hanh.

Trong truong hop hét han phén phdi cb phiéu theo quy dinh ctia phép luét (bao gdm ca thoi
gian duoc gia han (néu co), néu van con ¢d phin chua phan phdi hét thi s6 ¢b phan chua
phan phéi hét nay dugc hiy va Hoi ddng quan tr ra quyét dinh két thiic dot chao bén,
Chuyén nhugng quyén mua: Quyén mua c¢b phin dugc phép chia nho dé chuyén nhuong
cho nhiéu nha ddu tu khac nhau theo gia thoa thuan gitta hai bén va chi dugc phép chuyén
nhuong 01 1in. Bén nhan chuyén nhuogng khong duge chuyén nhuong tiép cho bén thit ba.
Trudng hep chuyén nhuong quyén mua ctia céc cb ddng 16n dan dén ty 1¢ s hitu clia bén
nhan chuyén nhuong vuot qua quy dinh vé chio mua cong khai thi viéc nhan chuyén
nhugng quyén mua va mua ¢ phan ctia dot chio ban nay khong phai thyc hién chao mua
cdng khai ¢b phiéu, Céc dbi tugng nhén chuyén nhuong quyén mua phai cong bd thong tin
v& giao dich ¢b phiéu theo quy dinh lién quan.

Quy dinh v& han ché chuyén nhuong:

Toan bo sb ¢b phiéu phéat hanh cho c¢b dong hién hitu theo ty 1& thye hién quyén s& dugc ty
do chuyén nhugng.

S6 lugng ¢ phiéu ma ¢b ddng hién hitu duge mua nhung tir chéi mua duge Hoi ddng quan
trj chao béan cho déi twgng khic bi han ché chuyén nhugng trong vong 01 nim ké tir ngay
két thuc dot chao ban.

Thai gian duy kién chao ban: Dy kién trong nim 2021 sau khi ¢6 sy chép thusn ctia Uy ban
Chirmng khoan Nha nuéc vé& dot chao ban. Thoi diém pha hop do Hoi ddng quan tri quyét
dinh.

Phuong 4n sir dung von:

S6 tidn thu duoc tir dot chao ban cb phiéu cho cd déng hién hiru dy kién Ia
1.782.500.000.000 ddng, duge sir dung cho céc muc dich sau day:




S5 tidn sit dun Ty 1¢ chao Thoi gian
STT Phwong dn siv dung von A Hne béan thanh gidi ngin dw
(dong) n £e 4y 2% X :
cong toi thicu kien
B sung vdn cho viée xdy dyng va hoan
thién Dy 4n Toa nha hon hop so 2 Pham | 250.000.000.000 70% Nam 2021
Ngoc Thach
B6 sung von cho Dy 4n cai tao Khach san
Vegetexco tai so 58 Ly Thai T6, quan 73.500.000.000 70% Nam 2021
Hoan Kiém, thanh pho Ha No6i
Bé sung von %Lru d’(}ng c.ho hoat dong kinh 1.459.000.000.000 0% Nim 2021
doanh ndng san, céc loai hat...
TONG CONG 1.782.500.000.000
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(Phuong 4n kinh doanh giai doan 2021 — 2025 dugc dinh kém t& trinh nay)
Ty 1é chao ban thanh cong: t6i thidu 70% (cb phiéu duge ban cho céc nha dAu tu phai dat

tbi thidu 1a 70% sb ¢ phiéu du kién chao ban). Trong trudng he thiéu hut vén du kién
p g op

huy ddng tir dot chao ban c¢d phidu dé thuc hién dy 4n, Hoi ddng quan tri s& xem xét huy
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dong nguodn von vay tir cic to chire, ci nhin dé bo sung hodc sir dung linh hoat cac nguon

von hién co.

Ding ky giao dich ¢ phiéu trén hé thng giao dich Upcom

Pua cb phidu Tdng cong ty Rau qua, ndng san — cong ty ¢b phin vao giao dich trén hé
théng giao dich Upcom trong thdi han 30 ngdy (ba muoi ngay) ké tir ngay két thic dot

chao ban.

Dai héi ddng ¢d déng iy quyén cho Hoi ddng quin tri:

Pai hoi ddng cb dong uy quyén cho Hoi ddng quan tri cic ndi dung lién quan dén dot phat

hanh nhu sau:
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Quyét dinh va thye hién cdc cong viée va thi tuc lién quan dé hoan tat viéc phét hanh;
B sung, stra dbi, hoan chinh va/hodic phé chuin/chp thuan/thdng qua toan bd céc tai
liéu hiéu chinh/hoan chinh phuong 4n ting vén didu 18, phi hgp véi nhu cau thyce tién
hoat dong cua Tong cong ty, phit hop véi quy dinh cta phép luat, dam béao quyén loi
ctia ¢6 dong, theo ding huéng dan clia céc co quan quan 1y Nha nuée, tién hanh trinh
cac co quan quan ly Nha nuée xem xét chép thuén va trién khai thyc hién cac thi tuc
phét hanh theo quy dinh;

Uy quyén cho Hoi ddng quan trj thong qua phuong an dam bao viéc phat hanh ¢b phiéu
dap tmg quy dinh v& ty 1& s& hitu nuéce ngoai;

Lua chon thoi diém chdt ngay thuc hién quyén va thoi diém trién khai viéc phat hanh
¢b phidu cho phi hop;

Thyc hién thay dbi gidy dang ky kinh doanh va sira d6i diéu khoan lién quan dén vén
didu 18 va cb phén tai Didu 18 sau khi hoan tit viéc phat hanh;

Diéu chinh Phuong 4n kinh doanh giai doan 2021 — 2025 cho phit hgp v6i tinh hinh
thye té ciia Tdng cong ty va nhitng bién dong cta thi trudng va bo cdo dai hoi dong cb
dong tai cudc hop gin nhét;

Chu dong sira ddi, bd sung Diéu 18 td chirc va hoat dong ctia Téng cdng ty theo quy md




von didu 1& méi ting thém va s& bdo céo cho Pai héi ddng cb déng tai cude hop gﬁn
nhét;

% X Iy ¢b phiéu chwa phan phéi hét (néu co): Trong trudng hop Cd dong hién hitu
khong thyuce hién quyén hozic khong dang ky mua hét s lugng cb phiéu méi phat hanh
thém thudc quyén mua , PHDCPD uy quyén cho Hoi ddng quan tri chu dong chao ban
tiép sb c¢b phiéu nay cho céc dbi twong khac do Hoi dong quan trj lya chon véi diéu
kién chao ban twong tu;

< Lap ké hoach sir dung vén chi tiét cho timg myc dich s dung vén thu duoe tir dot chao
ban. Céan ddi va str dung vén phii hop véi tinh hinh kinh doanh ctia Téng cong ty, dam
bao higu qua sir dung vén va loi ich cua ¢d dong:

¢ Diéu chinh viéc phan bd s tién thu duge tir dot phat hanh cho cac muc dich st dung
vén dd dugce théng qua hodic thay dbi muc dich sir dung vén thu duoc tir dot phat hanh
cho phtt hgp véi tinh hinh thuc té, bao gdm nhung khéng gi6i han: viée chuyén muyc
dich sir dung vbn sang du tu dy 4n hodc hop tac dAu tu voi cac dbi téac khac dé thue
hién cdc dy an dd c6 day da hd so phap 1y theo quy dinh phap ludt, hodc sir dung vén
vio cac myc dich khac va bao cdo Pai hoi ddng ¢b dong gén nhét v& cac ndi dung diéu
chinh lién quan dén phwong 4n sir dyng von nay;

¢ Luu ky va niém yét bd sung s6 c¢b phiéu mai phat hanh theo duing quy dinh cta phap
luat vé chimg kho4n va thj trudng chimg khoan;

» Ngoai nhitng ndi dung uy quyén trén day, trong qua trinh thwe hién phwong én phat

hanh, DHDCP 1y quyén cho Hoi ddng quan tri bd sung, stra dbi, hoan chinh phuong

4n phat hanh (bao gdm ca quyét dinh v& cdc ndi dung chua duoc trinh bay trong

phuong 4n tang vén ndy) theo yéu ciu ctia Co quan quan ly Nha nuéce sao cho viée huy

dong vén ctia Tdng cong ty duge thue hién hop phap, ding quy dinh, dam bao quyén

loi ctia cd dong va Téng cong ty.

Kinh trinh Dai hi df‘mg ¢ déng xem xét va phé duyét.

Tran trong cam on!
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